Berakningsmodell

Aga vs Hyra

Anvandarguide
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1. Investeringsbelopp samt gemensamma antaganden

Grundinvestering

300000000 kr » Totala investeringsbeloppet
/I::I'riftr Inflation, & gemensamma virden v\ ° Tota| ér“g driftskostnad
Total drift o Varme, VA, el, avfall, tillsyn/skotsel, reparation,
4000000 kr/ar administration, férsakring, underhall etc.

Arlig upprékning av driftskostnader

o Om antagandet ar att kostnadsutvecklingen ar

densamma som KPI skriv 100%, eller justera sa
nflation Antal ar upprakningen blir I1agre eller hégre an KPI
K Diskonteringsranta

o Alternativet for en kommun, istallet for att
Hyra / Avkastning ~ investera, kan vara att amortera pa skuld.
Alternativkostnaden och saledes
diskonteringsrantan kan antas vara lika med

kommunens ranta for ett 25-arigt lan.
Inflationsantagande
o Riksbankens mal pa 2% kan t.ex. anvandas
Antalet ar for hyresavtal/kalkylperiod

Arlig h&jning av drift (% av KPI) Diskonteringsrinta
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2. Antaganden om hyra och avkastning

Hyreskostnad
300000000 kr o Har uppges den arliga totala hyreskostnaden i
hyresavtalet
Drift, Inflation, & gemensamma vérden A Alternativt kan extern aktdrs avkastningskrav
anges istallet fér hyreskostnaden

Hyra / Avkastning v o Vanligtvis ar avkastningskravet for
investeringsobjektet inte kant, sa ofta ar det
Hyreskostnad 2 17800000 kr mer relevant att anvanda hyreskostnaden

Lagre driftskostnad

o Om den externa aktdren forvantas drifta
fastigheten till en [agre kostnad kan det

Grundinvestering

Ligre driftkostnad

0 %

Arlig hyresskning (% av KPI) justeras har
80 % * Lagre byggkostnad
o Hyran ar en funktion av bl.a. byggkostnaden,
Aga A sa den kan endast justeras om man valt att
fylla i avkastningskravet ovan
MNyinvesteringar A * Arllg indexering av hyran

o Normalt ligger dennai spannet 60-100%
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3. Antaganden for aga-alternativet

Grundinvestering

Drift, Inflation, & gemensamma vérden

Hyra / Avkastning

300000000 kr

K Réanta pa lanet

a

Genomsnittlig avskrivningstid

\4 amorteringen samma som avskrivningen?

Rinta lan 5jalvfinansieringsgrad

Nyinvesteringar

g

~

o Har kan en laneranta pa motsvarande
hyresavtalets |0ptid anvandas
Sjalvfinansieringsgrad.
o Andel egen del av totala investeringen. Satt 0%
om hela investeringen finansieras med lan.
Genomsnittlig avskrivningstid for
investeringsobjektet
Om amorteringstiden avviker fran

avskrivningstiden, valj NEJ och fyll i uppgift om
arlig amortering /
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4. Antaganden vid nyinvesteringar under investeringsperiod

Grundinvestering

300000000 kr

Drift, Inflation, & gemensamma virden ~

Hyra / Avkastning ~
Aga ~ / Om det under kalkylperioden kommer att ske\

/ \ nyinvesteringar som t.ex. lokalanpassningar,

Nyinvesteringar v om- och tillboyggnation eller storre

Efter hur manga &r7 Rlonb AaNSSS—— und_erhallsai_:gérder kan dessa laggas in under
ar v “Nyinvesteringar”

| [V T, « Flera poster kan laggas in, men valj LAGG TILL
Ar amorter ngen samma sCom avskrivn ngemn:s n fér en pOSt i taget.

m « Om amorteringstiden avviker fran
/ avskrivningstiden, valj i sa fall NEJ och fyll i

O \ uppgift om arlig amortering /

O Ar Belopp Sjalvfinansiering
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Grundinvestering

Drift, Inflation, & gemensamma virden

Tatal drift

100
Hyra / fwvkastning
fvkastmingskravy 2
a
figa
tantz
Gen i I

00000000

4000000 or/ar

5. Resultat

Hyra vs. ;’;.ga

Arllg kostniad

* Klicka pa VISA
GRAF for att
grafiskt jamfora
kassaflddena
dver tid

* Klicka pa SPARA
for att t.ex.
fortsatta senare
eller skicka det
till en annan

Restvarde

Resterande lanebelopp

7z 727

7z 727

Hyra

Muvande 434 35 48
Aga

Muvande 354 Eg9H 843 kr

273 kr

273 kr

\ anvandare /




